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VERHANDLUNGSGEGENSTAND

Bebauungsplan 'Bietigheimer Weg, 1. Anderung'

- beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

a) Satzung iiber die planungsrechtlichen Festsetzungen (§ 10 BauGB)
b) Satzung liber die 6rtlichen Bauvorschriften ( § 74 LBO)
-Aufstellungsbeschliisse-

l. Beschlussvorschlag:
Fir den Bereich ,Bietigheimer Weg, 1. Anderung” wird ein Bebauungsplan aufgestellt mit

a) Satzung liber planungsrechtliche Festsetzungen (§ 10 BauGB)
b) Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Abgrenzungsplan der Stadt Bietigheim-
Bissingen/Gemeinde Ingersheim vom 18.01.2018 und umfasst die Flachen der Flursticke
4617/1, 4617/5,4617/6, 4617/7,4617/9, 4617/10, 4617/11, 4617/12, 4617/13, 4617/14,
4617/15,4617/16, 4617/17, 4617/18, 4617/19, 4617/20, 4617/21, 4617/22, 4617/23, sowie
Teile der Flurstucke 4527/1, 4553/3, 4601, 4617, 4617/2, 4617/3, 4617/8.

Die Verwaltung wird beauftragt das planungsrechtliche Verfahren durchzufiihren.

Vorlage bewirkt Ausgaben 1 ja X nein
Deckungsmittel sind bereit a ja [ nein
Auler- bzw. berplanmafige Ausgaben O ja [] nein
Finanzierungsnachweis liegt bei  ja [ nein
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Il. Sachdarstellung und Begriindung:

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan "Bietigheimer Weg", rechtskraftig seit dem 02.06.1995, soll hinsichtlich
der Zulassigkeit von Einzelhandel, Vergniigungsstatten und Werbeanlagen liberarbeitet wer-
den.

Hierfiir ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die gewerblich genutzten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sollen auch zukiinftig vor-
rangig gewerblichen Nutzungen zur Verfligung stehen. AuBer den bereits bestehenden Einzel-
handelsnutzungen Tracta Textil-Vertriebsgesellschaft mbH (Freiberger StraRe 26) und Strich-
punkt Factory Outlet (Freiberger StraRe 21) sollen keine weiteren hinzukommen. Aufgrund der
Gewerbeflachenknappheit in der Gemeinde Ingersheim und der gesamten Region Stuttgart ist
es besonders wichtig, Flachen fiir das produzierende und dienstleistende Gewerbe vorzusehen.
Daflr ist ein genereller Ausschluss von Einzelhandel und Vergnligungsstatten im Gebiet not-
wendig, mit Ausnahme von Einzelhandel, der ein der Hauptnutzung untergeordneter Betriebs-
teil darstellt (Handwerkerprivileg). Fiir die bereits bestehenden Einzelhandelsnutzungen soll
ein erweiterter Bestandsschutz festgesetzt werden, unter Beibehaltung der aktuellen Ver-
kaufsflachen. Somit waren bauliche Veranderungen ohne Erweiterung der bestehenden Ver-
kaufsflachen moglich. Diese Regelung fand bereits im angrenzenden Bebauungsplan ,,Gronin-
ger Weg West" (rechtskraftig seit dem 06.03.2015), fiir die bauliche Erweiterung des Unter-
nehmens Tracta, Anwendung.

Auch im Hinblick auf die Erweiterung des Gewerbegebiets in Richtung Westen und Stden ist
der Ausschluss von Einzelhandel und Vergnugungsstatten sinnvoll. Mit Ausnahme des Hand-
werkerprivilegs wird auch in den benachbarten Bebauungsplanen der Einzelhandel im Allge-
meinen ausgeschlossen.

Mit dem Ausschluss von Einzelhandel wird der Bebauungsplan zukulnftig auch dem rechtkraf-
tigen Regionalplan entsprechen und die Ziele der Raumordnung bericksichtigen. Eine zusatzli-
che Agglomeration wird durch die Festsetzungen ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Vergniigungsstatten tragt dazu bei, die Flachen langfristig fiir gewerbliche
Nutzungen zu sichern und negative Auswirkungen im Gebiet zu vermeiden.

Im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan ,Bietigheimer Weg" (rechtskraftig seit dem
02.06.1995) sind die Verkehrsflachen verbindlich festgesetzt. Im neuen Bebauungsplan wird
daher ein Zusatz eingefiigt, damit die Aufteilung der Verkehrsflache in Zukunft als Richtlinie

gilt.

Im Zuge einer Bebauungsplananderung ist es sinnvoll auch die Festsetzungen zu Werbeanla-
gen (Eigen- und Fremdwerbung) sowie Automaten an heutige gestalterische Anspriiche anzu-

passen.
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Durch den hohen Versiegelungsgrad heizt sich die Luft in Gewerbegebieten besonders stark
auf. Zur Verbesserung des Klimas im Gewerbegebiet sowie auch in den angrenzenden Wohn-
gebieten miissen die Flachdacher neuer Gewerbehallen und -gebdude daher kiinftig extensiv
begrunt werden.

Im nachsten Verfahrensschritt sollen die friihzeitige Birgerbeteiligung und Behordenbeteili-
gung durchgefihrt werden.

Volker Gbdel
Burgermeister
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ungsplan zum Bebauungsplan

"Bietigheimer Weg, 1. Anderung”

Stadt Bietigheim-Bissingen ~ Gemeinde Ingersheim -
Mafistab  1:1.500

Projekt Abgrenz
Datum 18.01.2018
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